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OFERTA WSPOLPRACY DLA SEKTORA HORECA

Klientom sektora HORECA oferujemy profesjonalne wsparcie w zakresie:

1. LOKALIZACII

e znalezienie odpowiedniego lokalu spetniajgcego zardwno oczekiwania Klienta, jak i wymagania
techniczne;

e przygotowanie dokumentaciji przetargowej dla lokali oferowanych przez Urzqgd Miasta, a takze pomoc
w uzyskiwaniu zwrotu naktaddw oraz zwolnieh w czynszu;

e oOpiniowanie umowy najmu, negocjowanie warunkdw;
POZWOLEN

e przeprowadzenie procesu przebranzowienia lokalu, zmiany sposobu uzytkowania;

e uzyskanie pozwolenia na budowe;

e otrzymanie zezwoleh na prowadzenie dziatalnosci, w tym Panstwowej Inspekcii Sanitarnej, ZGN oraz
Konserwatora Zabytkdw;

e opiniowanie umowy franczyzowe;j;

3. PROJEKTU

e wykonanie projektu architektonicznego, aranzacji wnetrza, technologii oraz projektéw branzowych;

e przygotowanie projektu ogrédka letniego/zimowego;

e sporzqdzenie kosztoryséw;

e opracowanie koncepcji rebrandingu sieci lokali;

4. NADIORU | WYKONAWSTWA

e koordynacja i nadzdr nad pracami budowlanymi;

e catkowity zakup mebli oraz wyposazenia lokalu;

o sezonowe i okazjonalne dekoracje lokalu;

5. ROIWOJU SIECI

e opracowanie systemu franczyzowego umozliwiajgcego dalszy rozwdj sieci;

e refreshing i rebranding lokali;

Podstawqg naszego dziatania jest wieloletnie doswiadczenie oraz praoktyka w zakresie stosowania norm
budowlanych, wymogdw sanitarno-higienicznych, BHP i HACCP. Posiadamy ponad 10 letnie do$wiadczenie w
pracy z sektorem HORECA.

W naszym zespole znajdujg sie: architekt, ekspert z dziedziny HORECA, specjalista ds. inwestycji, systemow
franczyzowych, zarzgdca i posrednik nieruchomosci oraz koordynator techniczny. Wspdtpracujemy ze
sprawdzonymi ekipami remontowymi, a fakze z florystami i fotografami. Optymalizujiemy czas i koszty w
procesie uruchomienia restauracji czy przebudowy hotelu.
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1. LOKALIZACJA

Jednym z wazniejszych czynnikdw warunkujgcych sukces przedsiebiorstwa w branzy HORECA jest odpowiednia
lokalizacja, poniewaz w sposdb znaczgcy moze wptyngé na zyskownose biznesu. Optymalny lokal
powinien by¢ odpowiedni zaréwno pod kgtem powierzchni, standardu a takze kosztéw, na ktére sktadajq sie
zardwno cena najmu, jak i warto$¢ inwestyciji, ktorg nalezy ponies¢ by dostosowad lokal do potrzeb
prowadzonej dziatalnosci.

Dzieki znajomosci rynku nieruchomosci, na ktérym funkcjonujemy od wielu lat mozemy stuzy¢ naszym
Klientom pomocg, doradzaé a takze dla nich prowadzi¢ poszukiwania lokalu spetniajgcego zardéwno
oczekiwania Klienta, jak i wymagania fechniczne dla danego przedsiewziecia.

Dzieki wspdtpracy z agencjami nieruchomosci, a takze prowadzonej wtasnej analizy podazy lokali na rynku
jesteSmy w stanie zaproponowac¢ naszym Klientom okazyjne lokale, ktére bardzo czesto jeszcze nie znajdujg sie
w ofercie publicznej. Proponujemy réwniez opiniowanie umowy najmu a takze prowadzenie negocjacii
warunkdw. Oferujemy réwniez przygotowanie dokumentacii przetargowej dia lokali oferowanych przez Urzgd
Miasta, a takze pomoc w uzyskiwaniu zwrotu naktaddw oraz zwolnieh w czynszu.

2. POZIWOLENIA

Dla naszych Klientdéw mozemy przeprowadzi¢ réwniez przebranzowienie lokalu, czyli zmiane sposobu
uzytkowania. Procedura taka jest wymagana dla obiektéw ustugowych, handlowych, ktére majqg zostac
wynajete na inne cele np. gastronomiczne.

Przygotowujemy kompleksowo dokumentacje niezbedng do otrzymania wszelkich zezwoleh na prowadzenie
dziatalnosci, w tym Wydziatu Architektury, Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej, Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami, Konserwatora Zabytkdw, a takze Wspdlnoty Mieszkaniowe;.

3. PROJEKT

Swiadczone przez nas ustugi zebralismy w jeden pakiet, ktéry przeprowadzi Inwestora przez wszystkie etapy
prac nad funkcjonalnymi i zapamietywanymi przestrzeniami.

W ramach naszej szerokiej oferty wspodtpracy, realizujemy w zaleznosci od potrzeb:

e projekty architektoniczne e uzgodnienia dokumentacji z rzeczoznawcami

e projekty wnetrz BHP | Sanepid | PPOZ

¢ projekty funkcjonalne e projekty mebli

e projekty technologiczne zapleczy e projekty budowlane i wykonawcze
gastronomicznych e projekty ogrodkéw letnich/zimowych

e projekty elektryki e kosztorysowanie

e projekty SAP/DSO/SO e projekty graficzne

e projekty sanitarne (wod-kan, wentylacja, e inne
klimatyzacja, gaz)
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Ten szeroki zakres ustug moze sie sktadac¢ na projekty wraz z generalnym wykonawstwem, dzieki czemu
Inwestor ofrzymuije:

e procesjonalne wsparcie

e petne zrozumienie dla potrzeb i oczekiwan sektora

e funkcjonalne i niepowtarzalne wnetrza

e optymalizacje czasu pracy nad projektem i jego realizacjg
o optymalizacje kosztéw projektu

e peten nadzér nad inwestycjq i jej przebiegiem

Na pakiet sktadajg sie ustugi umozliwiajgce opracowanie petnego projekiu przestrzeni z uwzglednieniem
wymogdw sektora HORECA. Obejmuje on opracowanie wstepnych koncepcji funkcjonalnych oraz
aranzacyjnych, projektu kohcowego, dokumentaciji technicznej dla wszystkich branz, projektéw i detali
stolarskich, wizualizacji, petnego kosztorysowania i realizacji proceséw zakupowych.

System pracy stosowany w naszym biurze umozliwia jednoczesng prace na projekcie 2D — projekt funkcjonalny
oraz 3D - projekt funkcjonalny. Wszystkie zmiany wnoszone do projektu sg widoczne jednocze$nie w obu
ptaszczyznach.

Wszelkie prace projektowe w naszym biurze prowadzone sg z uwzdlednieniem budzetdw pierwotnie
zaktadanych przez Inwestora.

W ramach wspotpracy realizujemy, w zaleznosci od potrzeb:
Pakiet HORECA obejmuje:

l. Inwentaryzacije.

Il. Prace na projektach 2D i 3D jednoczesnie.

M. 2-3 koncepcje uktaddéw funkcjonalnych projektowanego lokalu fj.: proponowane optymalne
uktady funkcji przestrzeni — definiowane przez uktad $cian. Proponowane roztozenia mebli i
sprzetow.

a. Uktad scian.

b. Rozmieszczenie punktdéw elekirycznych tj. audio, TV, Internet, POS

c. Rozmieszczenie punktdw sanitarnych  (wodno-kanalizacyjnych, ogrzewania, wentylacii
i klimatyzacji — w zaleznoéci od potrzeb projektu).

d. Rozmieszczenie punktéw gazowych (w zaleznosci od potrzeb projektu).

IV. Opracowanie jednego optymalnego uktadu funkcjonalnego zgodnie z uwagami wniesionymi przez
Klienta.
a. Projekty funkcjonalne i szczegdtowe detali Scian, podtdg, sufitdw (rzuty i przekroje).

V. Opracowanie jednego projektu aranzacyjnego dla projekt.

a. Projekty aranzacyjne i szczegdtowe detali Scian, podtdg, sufitdw (rzuty i przekroje).
b. Projekt mebli realizowanych na zamdwienie.

c. Projekty pozostatej zabudowy stolarskiej dla wszystkich pomieszczeh.

d. Projekty detali architektonicznych.

VL. Petna dokumentacja techniczna dla ekip wykonawczych zgodna ze sztukg opracowywania fego
typu dokumentacii zawierajgca m.in. wymiarowanie czy oznaczenia branzowe.
VII. Wizualizacje w wersji Standard lub Premium dla finalnego.

www.qubatura.com

biuro@qubatura.com

% QUBATURA tel 602319084



Q QUBATURA

-

VIII. Prezentacja elementdw projektu: szczegdtowy wykaz ilosciowych materiatéw wykonczeniowych
zastosowanych w projekcie.

IX. Kosztorysowanie: petna wycena elementdw projektu.

X. Spotkania otwierajgce. Dla ekip ogdlnobudowlanych i stolarskich

4. NADZORY | WYKONAWSTWO

Oferujemy kompleksowq realizacje projektu, wobec czego rekomendujemy Klientfom sprawdzone ekipy
budowlane, jak réwniez nadzorujemy prace ekipy wybranej przez Klienta. Proponujemy réwniez kompleksowqg
organizacje procesdw zakupowych, zakup meblii wyposazenia a takze koordynacja dostaw na budowe.

Nadzoér daje Klientowi pewnos$é, ze prace wykonczeniowe przebiegng w petni w zgodzie z zatozeniami
projektu i jego dokumentacjg techniczng. Pozwalajg nie tylko na biezgco kontrolowac postepy, ale réwniez
korygowac ewentualne zmiany, wynikajgce z ograniczen budowlanych, ujawnionych w czasie prac. Nadzér to
rozwigzanie dla Klientéw, ktérzy chcg mie¢ pewnosé, ze wszystkie prace przebiegng sprawnie
i bez opdznien oraz dla tych Inwestordw, ktdrzy z racji wykonywanych obowigzkédw nie mogg sobie pozwoli¢
na osobistg kontrole proceséw. W ramach nadzordw oferujemy 4 mozliwosci:

e POJEDYNCZE SPOTKANIE

Spotkanie w miejscu inwestycji lub w wybranej innej lokalizacji — dotyczy réwniez spotkan zakupowych.
W ramach spotkania potwierdzamy zgodno$¢ prac z projektem, wnosimy poprawki, wychwytujemy
niezgodnosci i zgtaszamy je zaréwno inwestorowi jak i ekipom wykonawczym. Jedno spotkanie do 2 godzin.
Koszt 200 zt netto. Rozliczne 1 raz w miesiqcu, na podstawie listy spotkan.

o NADZOR AUTORSKI PODSTAWOWY

W ramach tej formy nadzoru architekt wizytuje regularnie miejsce inwestycji. Wizyta nie rzadziej niz 1 raz
w tygodniu (do 4 w miesigcu), z mozliwosciq ustalenia czestszych wizyt. Wizyty trwajg do 2 godzin. W ramach
nadzoru sprawdzamy zgodno$¢ prac z projektem. Korygujemy ewentualne niezgodnosci. Telefoniczna, nie
ograniczona mozliwos¢ kontaktu ze strony wykonawcdw przez caty okres realizacji prac wykonawczych
w godzinach 9-17 od poniedziatku do pigtku (dla ekip nie bedgcych w rekomendacji biura). Koszt za kazdy
miesigc nadzoru 1000 zt nefto. Rekomendowany czas trwania nadzoru: przez caty okres trwania prac
wykonawczych, pozostaje jednak do $cistego ustalenia z Inwestorem.

o NADZOR AUTORSKI PLUS

Wizyty na budowie zgodnie z ustalonym harmonogramem. Ok 14 spotkan. Nadzdér obejmuje opracowanie
harmonogramu prac oraz wizyt i rozmdw ze wszystkimi wykonawcami. Kontrole zgodnosci wykonywanych prac
z projektem i zgtaszanie ewentualnych korekt. Telefoniczna nieograniczona mozliwo$¢ kontaktu ze strony
wykonawcow przez caty okres realizacji prac wykonawczych w godzinach 9-17 od poniedziatku do pigtku (dia
ekip nie bedagcych w rekomendacji biura). Mozliwo$¢ wniesienia przez Klienta 1 tury zmian do projektu na
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etapie wykonawczym oraz opracowanie dokumentacji do nich, bez dodatkowych optat. Koszt nadzoru 3200
zt netto — za caly okres trwania projektu. Rekomendowany czas trwania nadzoru: przez caty okres frwania prac
wykonawczych, pozostaje jednak do Scistego ustalenia z Inwestorem.

o NADZOR AUTORSKI ,,POD KLUCZ"
Tylko dla ekip wspdtpracujgeych z biurem w ramach wykonawstwa kompleksowego.

To najbardziej obszerna forma nadzoru, ktéra pozostawia caty proces readlizacji projektu pod kontrolg
pracowni. Charakteryzuje go nieograniczona liczba spotkan. Poza dopilnowaniem spdjnosci prac z projektem
obejmuje on petng koordynacije prac ogdinobudowlanych, meblarskich, stolarskich oraz montazu pozostatych
elementdw projektu. Dopilnowuje logistyki dostaw materiatdbw wykohczeniowych oraz elementdw
wyposazenia, koordynacja odbioréw po finalne sprzgtanie lokalu i przekazanie inwestorowi. Ponadto w jego
sktad wchodzi: przygotowanie wstepnego harmonogramu prac realizacyjnych i jego biezgcg weryfikacje w
trakcie redlizacji, harmonogramu prac ekip 1j.. ogdlnobudowlanych, meblarskich, parkieciarskich,
kamieniarskich, szklarskich i $lusarskich i innych. Koordynacje zamdwien i dostaw materiatdw (po uprzedniej
akceptacii Klienta). Mozliwos¢ wniesienia przez Klienta 1 tury zmian do projektu na etapie wykonawczym oraz
opracowanie dokumentacji do nich, bez dodatkowych optat. Staty kontakt z ekipami od poniedziatku do
soboty. Staty kontakt z inwestorem — statuowanie. Koszt nadzoru 5500 zt netto. Za caty okres trwania projektu.

WYKONAWSTWO

Koszt redlizacji projektu jest SciSle uzalezniony od elementéw projektu, skali modyfikacji projektu
developerskiego pod wzgledem uktadu funkcjonalnego, czy zastosowanych materiatdw. Doktadne
kosztorysowanie i wycena mogq by¢ mozliwe dopiero po fazie opracowania projektu kohcowego.

5. ROIWOJ

Dla Klientdw zamierzajgcych rozwijac sie w systemie franczyzowym proponujemy opracowanie
kompleksowego systemu umozliwiajgcego pozyskiwanie franczyzobiorcéw. W sktad pakietu wchodzg:

e Podrecznik operacyjny;

e Wzdor umowy franczyzowe;j;

e Oferta dla franczyzobiorcow;
e Folder reklamowy;

e Procedury wewnetrzne.

Warunkiem rozwoju sieci w systemie franczyzy jest spdjnos¢ wizerunkowa posiadanych lokali. Proponujemy
zatem przeprowadzenie refreshingu lub rebranding lokali, by wnetrza zachecaty potencjalnych klientéw a
wizerunek firmy franczyzobiorcow.
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Tabela cen
Zakres* Ceny netto
Monitoring rynku nieruchomosci 1 w tygodniu 500 zt miesiecznie
Najem lokalu Miesieczny czynsz
Negocjowanie warunkow najmu, opiniowanie umowy Miesieczny czynsz
Opiniowanie umowy franczyzowej od 300 zt
Koordynacja i nadzér prac budowlanych Wybér pakietu
Zakup mebli i wyposazenia Indywidualna wycena
Uzyskanie zezwolen na prowadzenie dziatalnosci Indywidualna wycena
Opracowanie systemu franczyzowego Indywidualna wycena
Projekt architektoniczny wnetrz 30-250 zt/m?
Projekt architektoniczny Skontaktuj sie z naszym konsultantem
Projekt konstrukcyjny Skontaktuj sie z naszym konsultantem
Projekt technologii od 1500 zt
Branza sanitarna od 3500 zt
Branza elektryczna od 2500 zt
Projekt krajobrazu od 1000 zt
Uzgodnienia PPOZ od 500 zt
Uzgodnienia Sanepid od 1000 zt
Projekty SAP/DSO/SO Skontaktuj sie z naszym konsultantem

*QOstateczny koszt zalezy od zakresu projektowego czy kompleksowosci dokumentacji projektowej.
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